P Y Knight
b: Frank

Zprostiedkovatelska smlouva
mezi

1. KNIGHT FRANK, spol. s r.o. (dale jen ,zprostiedkovatel®)
se sidlem Vaclavské ndm. 841/3, 110 00 Praha 1 — Nové Mé&sto
zastoupena spole¢né PhDr. Ing. Zdenkou Klapalovou, CSc., jednatelkou a Ing. Pfemyslem
Chaloupkou, jednatelem
IC: 41191536
DIC: CZ41191536
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 3815

2. Statni fond zivotniho prostiedi Ceské republiky (dale jen ,SFZP CR* nebo ,zajemce®),
se sidlem Kaplanova 1931/1, 148 00, Praha 11 — Chodov,
korespondenc¢ni adresa Olbrachtova 2006/9, 140 00 Praha 4 - Kr¢
IC: 00020729
DIC: neni platce DPH
zastoupen Ing. Petrem Valdmanem, feditelem SFZP CR

.
Predmét smlouvy

1. Zprostfedkovatel se touto smlouvou zavazuje, ze bude vyvijet ¢innost sméfujici k vyjednani co
nejvyhodné&jsich cenovych podminek najmu kancelaiskych prostor pro centralu SFZP CR v Praze
na obdobi let 2021 — 2025, a to na zakladeg jiz obdrzenych nabidek od pfipadnych pronajimatell
kancelafskych prostor. Najem bude zaji$tén pro cca 450 zaméstnancu s Cistou najatou plochou
pFiblizné 6.500 m? na Uzemi hl. m. Prahy. Prvotni nabidky podminek najmu moznych pronajimatell
kancelafskych prostor poskytne zajemce zprostfedkovateli pfi podpisu této smlouvy, pfi¢emz tyto
nabidky se stanou pfilohami této smlouvy.

2. Rozsah sluZeb zajistovanych zprostfedkovatelem je specifikovan nasledovné:

a) Spoluprace stymem zdjemce pfi vyjednavani podminek najmu aZz do uzavfeni najemni
smlouvy, pfipadné dodatku ke stavajici najemni smlouvé (dale spole¢né jen ,najemni
smlouva®);

b) Argumentace pfi smluvnich ujednanich s protistranou a spoluprace s pravnimi a danovymi
zastupci zajemce;

¢) Obchodni jednani a dalSi komunikace s pronajimateli vybranych projektu;

d) Prezentace vysledkd vyjednavacimu tymu a vedeni SFZP CR, ptipadné i zastupcim
Ministerstva zivotniho prostiedi;

e) Dosazeni co nejpfiznivéjSich smluvnich podminek najmu (finanénich i nefinanénich) — postup
dle dohodnutého harmonogramu, uzavieni najemni smlouvy ve stanoveném terminu;

f) Zajisténi a kontrola, aby Zadné ustanoveni smlouvy z hlediska obchodniho nemohlo byt chybné
¢i nejednoznadné interpretovano &i vypusténo s ohledem na vyjednané obchodni podminky
anebo v rozporu s béznou trzni praxi.

3. Predmétem pInéni smlouvy neni pravni servis a projektovy management stavebnich Uprav
pfedmétu najmu.
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Il.
Prava a povinnosti zprostiredkovatele

1. Zprostfedkovatel se zavazuje vykonavat innost dle této smlouvy s odbornou péci, chranit jemu
znamé zajmy zdjemce, shromazdovat Uudaje a informace poskytnuté mu zajemcem pro pInéni této
smlouvy a informovat zajemce o pribéhu praci spojenych s plnénim této smlouvy.

2. Zprosttedkovatel neni opravnén zavazovat zajemce k jakémukoliv pInéni vigi tretim osobam.

3. Zprostfedkovatel neni ve stfetu zajmu v tom smyslu, Ze by v jednanich zastupoval i pronajimatele
nebo by jim byl jakkoliv placen &i byl jinak ovlivnén zastupovanim jinych zajma nez zajmu zajemce,
nebo byl jinak podjaty (napf. obchodni dohody pro budouci jednani apod.). Dostane-li se
zprostfedkovatel do stfetu zajm, neprodlené to pisemné oznami zajemci, ktery ma pravo odstoupit
od smlouvy. V pfipadé, Ze zprostfedkovatel ve stfetu zajml bude pokracovat ve své ¢innosti pro
zajemce bez jeho védomi, je zajemce opravnén pozadovat po zprostiedkovateli jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi 490.000 K&, pfiCemz zprostfedkovatel nema narok ani na ¢aste¢nou provizi.
Zajemce ma také pravo na nahradu ujmy, kterd& mu vznikla v dusledku stfetu zajma
zprostfedkovatele.

1.
Prava a povinnosti zajemce

1. Zajemce poskytne zprostfedkovateli informace tykajici se specifikace poptavanych prostor,
potfebné k plnéni povinnosti dle této smlouvy. Zajemce se dale zavazuje ucinné se podilet na
jednanich se tfetimi osobami vedoucich k podpisu najemni smlouvy nebo dodatku ke stavajici
najemni smlouve.

2. Vpfipadé, ze se zajemce rozhodne pro vyhledani dalSich potencialnich pfilezitosti k pronajmu
v souvislosti s vySe zminénou poptavkou, resp. pro posouzeni jinych dalSich pfilezitosti nad ramec
jiz pfedstavenych projektd a k nim obdrzenych prvotnich nabidek k pronajmu, a zaroven bude mit
zajem vyuzit sluzeb zprostfedkovatele, bude za takové plnéni mezi smluvnimi stranami sjednana
zvlastni odména. Nedohodnou-li se strany na vysi a zpGsobu uhrady takové odmény pro pInéni
nad ramec této smlouvy, mé kterakoliv ze stran této smlouvy pravo tuto spolupraci ukongit.

V.
Provize

1. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze zprostfedkovatel v souvislosti s plnénim dle této
smlouvy obdrZi provizi ve vysi 1,89 % z €astky jim vyjednanych uspor, maximalné v8ak 500.000
Ké bez DPH. K &astce provize bude pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty (DPH) ve vySi dle sazby
odpovidajici zakonné Upravé Gginné ke dni uskuteénéni zdanitelného pInénit. Uspory vyjadiené
v cizi méné budou pfepodteny na CZK dle kurzu Ceské narodni banky platnému ke dni vzniku
naroku na provizi dle &l. Il odst. 2 této smlouvy.

2. Narok na provizi vznika dnem, kdy zajemce uzavie najemni smlouvu s pronajimatelem.

3. Vypodet provize v pfipadé uzavieni ngjemni smlouvy bude definovan tak, Zze uspory (sleva na
najemném, najemni prazdniny, pfispévek na vybaveni apod.) budou kalkulovany jako celkové
Uspory nakladll v souvislosti s najmem prostor po dobu trvani najmu dle najemni smlouvy
v dusledku sjednani vyhodnéjSich podminek najmu ve srovnani s celkovymi naklady najmu na
zakladé zajemcem obdrzené prvotni nabidky podminek predlozené ze strany pronajimatell
prostor. Celkové cenové nabidky najmu od jednotlivych pronajimatelt kancelarskych prostor jsou

1 Datum uskute&néni zdanitelného plnéni odpovida dle § 21 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, dni poskytnuti sluzby nebo dni vystaveni danového dokladu, podle toho, ktery den nastane dfive. Za den
poskytnuti sluzby se pro ucely této smlouvy povazuje den, kdy zajemce uzavie najemni smlouvu s pronajimatelem.
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uvedeny v pfiloze €. 4 této smlouvy, v fadku ,Celkové najemné a sluzby po dobu najmu v¢. DPH
po odecteni pobidek®.

V pfipadé neuzavfeni obchodnich podminek &i najemni smlouvy z divodu vys$$i moci muaze
probéhnout ¢astecna fakturace po odsouhlaseni zajemcem, a to za téchto podminek:

a) Narok na CasteCnou provizi vznika zprostfedkovateli dnem, kdy zdjemce uzavie Zakladni
podminky najmu (Heads of Terms, Letter of Intent) s pronajimatelem, a nastane situace, Ze
k uzavfeni najemni smlouvy mezi zajemcem a pronajimatelem nedojde do 31. 3. 2020. V tom
pfipadé bude zprostiedkovateli nalezet plnéni na zakladé vykazu odpracovanych hodin
potvrzenych ze strany feditele Odboru rozpo&tu SFZP CR za cenu v misté a ¢ase obvyklou
(v hl. m. Praze).

b) Castka za dojednani Zakladnich podminek najmu (Heads of Terms, Letter of Intent) muze &init
maximalné 350.000 K¢ bez DPH.

Vystaveni dafiového dokladu se splatnosti 30 dni bude nasledovat po odsouhlaseni vySe provize
ze strany zajemce po uzavieni najemni smlouvy, pfipadné po ukonceni pinéni zprostfedkovatele
z dlvodu vys$si moci.

V pfipadé prodleni zajemce s Uhradou provize ma zprostifedkovatel pravo pozadovat po zajemci
urok z prodleni ve vySi stanovené predpisy prava ob¢anskeého.

V.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji zachovavat béhem plnéni smlouvy i po ukon€eni smlouvy mi¢enlivost
o v8ech skute€nostech, které ziskaji v souvislosti s touto smlouvou a/nebo které by mohly druhou
smluvni stranu poskodit, a nesmi tyto pouzit ve prospéch svij nebo tfeti osoby. Povinnost
dodrzovani davérnosti informaci se nevztahuje na informace:

a) které jsou nebo se stanou vSeobecné a vefejné pfistupnymi jinak, nez porusenim tohoto
ustanoveni;

b) které jsou druhé smluvni strané znamy a byly mu volné k dispozici jeSté pfed pfijetim té&chto
informaci od druhé smluvni strany;

c) které jsou nasledné druhé smluvni strané sdéleny bez zavazku mi¢enlivosti tfeti stranou, jez
rovnéz neni ve vztahu k nim nijak vazana;

d) jejichz sdéleni se vyzaduje ze zakona.

Pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi ust. § 2445 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem

uvefejnéni v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvladStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou do 31. 3. 2020, nebo do terminu uzavfeni ngjemni
smlouvy mezi zajemcem a tfeti stranou, podle toho, ktery termin nastane dfive.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavrely na zakladé své pravé a svobodné vule. Jako
takovou ji stvrzuji svymi podpisy.
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V Praze dne 5. 10. 2018 V Praze dne 12. 10. 2018
Zprostredkovatel Zajemce

Ing. Pfemysl Chaloupka Ing. Petr Valdman
jednatel feditel SFZP CR

PhDr. Ing. Zdenka Klapalova, CSc.
jednatelka

Prilohy:

Pfiloha €. 1 — prvotni nabidka podminek najmu A

Pfiloha €. 2 — prvotni nabidka podminek najmu B

Pfiloha €. 3 — prvotni nabidka podminek najmu C

PFiloha €. 4 — porovnavaci tabulka prvotnich cenovych nabidek najmu
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