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1. Uvod

1.1. U&el posudku :

- vypotet odvodu za odnéti pudy ze zemédélského padniho fondu, stanoveni tfidy ochrany a
vypolet bilance skryvky, realizace stavby Zachrana a podpora biodiverzity na rybnicich v PR
Bazantula v k.0, Studénka nad Odrou, pozemky p.c. 2181/28 - za ucelem docasného uskladnéni
stavebniho materialu, p.¢. 2188/1 a p.¢. 2189 — za Gcelem vstupu a setrvani techniky pro
provedeni stavby predmétné akce, v k.u. Studénka nad Odrou

1.2. Odivodnéni odnéti :
- odnéti ZPF je dogasné z diivodu Provedeni udrzovacich a opravnych praci na rybniéni soustavé
; v PR Bazantula k.0. Studénka nad Odrou a souvisejicich venkovnich terénnich GOprav. Stavba

Provedeni udrzovacich a opravnych praci na rybniéni soustaveé v PR Bazantula k.4. Studénka nad
Odrou budou na pozemcich ZPF v rozsahu 17 897 m?, plo$né vymezeno v projektu

- predmétné zajmové pozemky uréené k doCasnému odnéti podléhaji zpoplatnéni dle § 11 pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb. /dle sdéleni zastupce investora je investor osvobozen od platby poplatku
s odkazem na zak. & 634/2004 Sb. /

- zemédelska pida je odnimana docasné a po ukonceni udrzovacich praci a odstranéni stavebniho
materialu bude proveden a obnoven trvaly travni porost umoziujici dal¥i zemédélské vyuziti
zemé&délského pidniho fondu

1.3. Zjisténé Gdaje :

- okres : Novy Ji¢in

- obec : Studénka

- katastralni izemi : Studénka nad Odrou

- vlastnik : viz projektova dokumentace
parcela vymera vyméra BPEJ druh zplsob zplisob
¢islo pivodni (m?) | odnimand (m2) pozemku vyuziti ochrany
2181/28 8322 254 64400 TTP neuvedeno ZPF
2181/28 8 068 8068 65900 TTP neuvedeno 7PF
2188/1 5150 1 082 66701 TTP neuvedeno | ZPF
2188/1 5150 4 068 65900 TIP neuvedeno ZPF
2189 4 425 796 66701 TP neuvedeno ZPE
2189 4 425 3629 65900 TTP neuvedeno 7PF

celkem X 17 897 X X X 1 x ]

(TTP — trvaly travni porost, ZPF — zemédélsky ptudni fond)

1.4. Identifikace zadavatele posudku :
- fa AQUA CENTRUM Bfeclav s.r.o.
- objednavka — osobné

1.5. Datum, k némuz se vypocet provadi :
- k datu vypoétu, tj. : 7.7.2017

1.6. Podklady pro vypracovani posudku :
- vypis udaji z katastru nemovitosti, k.t. Studénka nad Odrou, list vlastnictvi ¢. 2135, 2584, 33
- informace z ISKN a katastralni mapa
- projektova dokumentace AQUA Centrum Bieclav s.r.o., 05/2017
- informace od zadavatele posudku
- databaze odhadce

Ing. Vladislav Gasnarek -3- 470-099/2017



1.7. Pravni predpisy, podle kterych se vypocet provadi :

- zdkon CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé&lského pidniho fondu, v platném znéni

- vyhlaska MZe &. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristiky bonitovanych pldné ekologickych
jednotek a postup jejich vedeni a aktualizaci, v platném znéni

- vyhlagka &. 13/1994 Sb. kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu
- vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tiid ochrany, v platném znéni

1.8. Porovnani souladu skuteé¢ného stavu s dokumentaci :
- nesrovnalosti nebyly zjistény

1.9. Plan rekultivace :

Pro realizaci stavby — Zachrana a podpora biodiverzity na rybnicich v PR BaZantula v k.u. Studénka
nad Qdrou, pozemky p.¢. 2181/28 - za ucelem docasného uskladnéni stavebniho materialu, p.C.
2188/1 a p.¢. 2189 — za Gicelem vstupu a setrvani technik pro provedeni stavby predmétné akce, v
k.. Studénka nad Odrou, bude realizovand jako zemni prace a to odtéZzeni dnovych nanosi, ziizeni
opevnéni bieht rybniéni kotliny, zpevnéni ohrazovani a odvoz vytézené zeminy na deponium.

Plan rekultivace nebyl predloZen, neni vypracovan. Dalsi rekultivaéni opatieni se zde neuvazuji, ani
nejsou navrzena.

Pri vystavbé dojde pouze k odstranéni doprovodné zelené a naletovych stromd na dotlenych
plochach v deponiu a piipadna vytéZzena zemina bude pouzita na rozhrnuti zemédélsky obdélavanych
pozemkd a piipadné pfebyteéna zemina bude odvezena na skladku k tomu uréenou.

2. Vyhodnoceni

Vyhodnocent diisledkit navrhovaného umisténi stavby na zemédélsky piidni fond

2.1. Ochrana zemédélského pudniho fondu dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. v platném znéni

- zemédélsky pldni fond jako zékladni ptirodni bohatstvi je chranéno pravnim pfedpisem

- pro nezemédélské tcely je nutno pouzit pfedevi§im nezemédélskou pidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo na nezastavénych plochéach stavebnich pozemki staveb mimo
toto izemi, stavebni proluky a ploch ziskané zbofenim pieZilych budov a zaiizeni.

v pripadé€ odnéti ZPF je nutno zejména :

Ing.

odnimat zemédélskou pidu prednostné na zastavitelnych plochach

odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou t¥idy ochrany

co nejmeéné naruSovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a odtokové pomeéry v
uzemi a sit’ zemédeélskych Gcelovych komunikaci

odnimat jen nejnutné&jsi plochu zemédélského pilidniho fondu a po ukonceni nezemédélské Einnosti
upiednostiiovat zemédélské vyuziti pozemki

pii umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat obhospodaiovani zemédéiského
padniho fondu '

po ukonéeni povoleni nezemédélské &innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby
dotéena pida mohla byt rekultivovana a byla zpisobild k pInéni dal$ich funkci v krajiné podle planu
rekultivace

zadost o vydani souhlasu s odnétim ZPF bude podana piislusSnému organu ochrany ZPF, pied
vydanim (zemniho rozhodnuti

dolozit k zadosti zdkonem stanovené nalezitosti
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2.2. Z4Kkladni idaje o zamyslené stavbé, zduvodnéni a funkee

Stavba — akce Zéchrana a podpora biodiverzity na rybnicich v PR Bazantula
Misto stavby PR Bazantula, k.u. Studénka nad Odrou
Investor CR-AOPK Ceské republiky
Specifikace - jednd se o dodasné odnéti pudy ze ZPF
- vypolty zpracovany k datu 7.7.2017
Projektant fa AQUA CENTRUM Bfeclav s.r.o

Zamérem investora je Zachrana a podpora biodiverzity na rybnicich v PR Bazantula v kil Studénka nad
Odrou. Celkova plocha zajmového tizemi pro celkové odnéti je cca 1.7897 ha. Zajmova plocha se nachazi ve
vychodni ¢asti obce Studénka v extravilanu a je v souladu s izemnim planem obce. V soucasné dobé je
pozemek vyuzivany jalko TTP .

Stavba je v souladu s urbanistickym za¢lenénim stavby do krajiny.

Zajmové Gzemi stavby je v extravilanu obce Studénka.

Odnéti zemédélské piidy je dle ucelu zaméru navrhované stavby pozadovano jako docasné odnéti.

Trvalé odnéti se neuvazuje. ‘

Pro zajmovou lokalitu byla vypracovana projektova dokumentace.

Soudasny/i vlastnik/vlastnici pozemkii souhlasi s odnétim ¢asti pozemku/pozemki v jeho/jejich vlastnictvi a
zplisobem vyuZiti.

2.3. Udaje z tzemné planovaci dokumentace a idaje o stavhé

Posouzeni z hlediska UP obce Studénka Ize konstatovano, Ze je zde soulad zaméru s podminkami podkladii,
nebot’ realizace Zachrany a podpory biodiverzity na rybnicich v PR Bazantula, jako investiéni zamér
investora je v souladu s izemnim planem a projektovou dokumentaci.

S odkazem na zjisté€né a piredlozené udaje a informace lze konstatovat, Zze zrozboru nevyplyvaji zadné
zavazné &i rozporné skuteénosti a okolnosti, které by branily v jeho uskuteCnéni, ¢i vyvracely jiZ stavajici
situaci.

PD je zpracoviana na dotleny zabor naleZejici do zemédélského pidniho fondu, ktery ma byt dotéen
zamy$lenou stavbou a sni souvisejicimi akce podle feSeni obsazeného v prislusné dokumentaci stavby
potiebné k vydani Gzemniho rozhodnuti. Vyhodnoceni obsahuje v textové &asti udaje o stavbé, udaje ze
schvalené izemn¢ planovaci dokumentace, dale obsahuje vyhodnoceni v tabulkové ¢asti a soupis pozemku
nalezejictho do ZPF s uvedenim druhu odnéti a dalsi identifikacni znaky a data a v grafické ¢asti obsahuje
plochu pozemku a prabeh hranic.
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2.4. Udaje o ZPF

Zajmovy pozemek se nachazi :

katastralni nzemi Studénka nad Odrou
symbol klimatického regionu I3

charakteristika regionu teply, mirné vlhky, nizinny
o roéni teplota 7,5-8,5°C

@ roéni uhrn srazek v mm 700 - 900

nadmoiskd vyska v m n. m. 225

odnéti ptdy z ZPF dodasné

BPEJ 64400

titida ochrany ZPF 111.

klimaticky region 6

hlavni piidni jednotka | HPJ 44

charakteristika Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, na sprasovych hlinach (prachovicich),

stiedné t&zké, t&z8i ve spoding, bez skeletu nebo s piimési, se sklonem k
docasnému zamokieni

svaZitost a expozice Uplna rovina az rovina se viesmérnou expozici

skeletovitost a hloubka | Bezskeletovitd, hloubka — hluboka

odnéti piidy z ZPF docasné e

BPEJ 65900 o

tiida ochrany ZPF I11.

klimaticky region 6

hlavni plidni jednotka HPJ] 59

charakteristika Fluvizemeé glejové na nivnich uloZeninach, tézké i velmi tézké, bez skeletu,
vlahové poméry nepiiznivé, vyzaduji regulaci vodniho rezimu

svaZitost a expozice uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

skeletovitost a hloubka | bezskeletovitd, hloubka — hluboka

odnéti piidy z ZPF docasné

BPEJ 66701 _ ]
tfida ochrany ZPF V.

klimaticky region 6

hlavni plidni jednotka | HPJ 67

charakteristika Gleje modalni na rhznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohz—icﬁm

sirokych depresi a rovinnych celkd, stiedné tézké az t€zké, pii vodnich tocich
zavislé na vysce hladiny toku, zaplavované, tézko odvodnitelné

svaZitost a expozice Uplna rovina aZ rovina se viesmérnou expozici

skeletovitost a hloubka | bezskeletovitd aZ slabé skeletovitd, hloubka — hluboka, stiedné hluboka

2.5. Zhodnoceni disledki navrhovaného umisténi stavby na ZPF

Zajmova oblast se nachdzi na roviné v nezastavéné Casti obce Studénka. Ochrana ZPF je jiz takto
dlouhodobé fesena pii projednavani tzemniho planu.

Pfi vyhodnoceni jednotlivych (daji a podkladd, byla vénovana v plné mife pozornost na uvedené zasady
ochrany ZPF dle zakona, aby odnétim nevznikla p¥ipadné nedostupné a nepfistupna mista, nebyl narusen

systém organizace zemé&dé&lského pidniho fondu, zmé&nény odtokové poméry oblasti a nebyla dotéena
stavajici navazujici sit’ komunikaci.

Vzhledem k charakteru stavby a jejiho vybaveni se nepiedpokladd negativni dopad na okolni pozemky.
Nejsou znamy Zadné omezujici podminky.
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2.6. Zavér

S odkazem na listinné podklady, vyjadieni dotéenych organt, vlastniho Setfeni na misté a uzemniho planu a
dalsich zde neuvedenych podkladii, 1ze konstatovat, Ze :

umisténi navrhovaného zamysleného investicniho zaméru Zdachrany a podpory biodiverzity na
rybnicich v PR BaZantula, vyZadujici odnéti zemédélského piidniho fondu, Ize vyhodnotit jako

ticelné, svoji podstatou jako Setrné, Fadné zditvodnéné a nejvyhodnéjsi, to vse ve vztahu k ochrané
zemédélského puidniho fondu. Jednd se o dotéenou plochu stiedniho rozméru.

Pfi hodnoceni odnéti a umisténi staveb na ZPF byl v pIné mife respektovan pozadavek § 4 a nasl. zakona &.
334/1992 Sb. CNR o ochrang zem&dg&lského pidniho fondu, v platném znéni.

Stavajici stavby — obdobné objekty pro docasné uskladnéni stavebniho materidlu v riiznych lokalitach,
doposud neprokazaly negativni vliv a zmény na ZPF, ani nebylo nijak doloZeno omezeni &i vliv na ostatni
slozky zivotntho prostiedi.

2.7. Udaje o investicich do pidy

Z dostupnych informaci a dokladi nebyly na dot¢eném pozemku zemédélské pidy realizovany investice za
Gcelem zlepSeni padni Grodnosti.

2.8. Priibéh hranic zamys$leného odnéti pidy ze ZPF

Prib&h hranic odnimané pGdy a lokalizace stavby, jsou dokladovany v mapovych podkladech, ve
vyhotoveném geometrickém planu a situacich, které jsou soudasti zadosti o odnéti zem&délské pady ze ZPF
a pedklada je investor.

2.9. Udaje o bonitovanych pidné ekologickych jednotkach

Hodnota BPEJ pro zajmovou lokalitu se stanovena v hodnoté — 64400, 65900, 66701
Hodnota BPEJ byla zji§téna dle LV.
Uvedena hodnota BPEJ je pro celou zajmovou lokalitu — dil&i plochy — stejna.
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3. Bilance skryvky pudy |

Tabulka vypoéti bilance skryvky pudy: vypocet dle & hodnot

parcela vymeéra dle vyméra dle bilance skryvky
pozemek LV (1112) situace (1112) (m3 )

2181/28 8322 8322 832 az 1 664

2188/1 150 5150 515az 1030

2189 4425 4425 443 az 8§85

XXX 17 897 17 897 X

celkem po zaokrouhleni @ 1790 az 3 579

Pro vypocet se uvazuje skryvka pro zajmovou plochu s maximalni hloubkou skryvky — svrchni kulturni
vrstva pady /drnova vrstva, ornice/ do hloubky 10-20 ¢m. (odhad)

Vetsi hloubka skryvky by byla jen z divodu zjisténi siln&j$i svrchni kulturni vrstvy pady.
Predpoklada se odtéZeni dnovych nanosi rybniéni kotliny.

Na zdjmovou plochu deponia a bieh se bude navazet zpét svrchni kulturni vrstva pidy, kterd se ziska
odtézenim rybniéni kotliny — viz posudek.

Kone¢na Gprava povrchu pozemkd bude rozprostieni a zarodnéni schopné zeminy o mocnosti nutné
vyrovnavky.
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‘4. Vypocéet odvodti |

Vypocet odvodii za odnéti pidy ze zemédélského pudniho fondu
dle § 11 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu
ve znéni pozdgj§ich zmén a doplitkd

Katastrdlni vizemt: Studénka nad Odrou (758396)

Obec Studénka (599921)

Okres Novy Jicin

Stavba — akce Zichrana a podpora biodiverzity na rybnicich v PR Bazantula
Misto stavby PR Bazantula, k.. Studénka nad Odrou

Investor CR-AOPK Ceské republiky

Specifikace - jedna se o do¢asné odnéti pudy ze ZPF

- vypoéty zpracovany k datu 7.7.2017

arcela yméra adnimang
péislo v}(JmQ) plocha vlastnik
(m?)

2181/28 | 8322 8322 | Unicapital s.r.o. Olomouc
2188/1 5150 5150 | CR—SPU Praha a spol.
2189 4425 4425 | Knapp Vaclav a spol.
celkem xx | 17 897 XX

Odnéti (trvalé/docasné): doéasné

Vysledna ¢astka odvodu za odnéti pady v Ké/rok 4 357,- K¢
statnimu rozpoctu 55%, to je 2 396, -K¢
Dle § 11b/5 ————— -
o SP;P 15%, to je 654,- K¢
obcei 30%, to je 1307,- K¢

Vypocet odvodi za odnéti pozemki uréenych k trvalému odnéti ze ZPF se provede,
vypocet podléha zpoplatnéni dle § 11 odst. a) zdkona ¢. 334/1992 Sh..

Odnéti (trvalé/docasné): dotasné

Vysledna ¢astka odvodu za odnéti pady v Ké 9/2017-12/2019 10 166 ,- K¢
statnimu rozpoétu 55%, to je 5591, -K¢
Dle § 11b/5 — — .
e SFZP 15%, to je 1 525,- K¢
obci 30%, to je 3 050,- K¢

Vypocet odvodil za odnéti pozemkil uréenych k trvalému odnéti ze ZPF se provede,
vypocCet podléha zpoplatnéni dle § 11 odst. a) zakona ¢. 334/1992 Sb..
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5. Prohlaseni |

Tento odborny posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady, obecné
uznavanymi profesnimi a etickymi pravidly pro oceiiovani a odhad majetku a omezujicimi
podminkami, kdy odhadce :

1) vychézel ze svych databazi, obecné dostupnych informaci a prohlaSeni o pravosti a platnosti
predlozenych podkladi a neodpovida zejména :
- za pravost a platnost vlastnickych nebo jinych véenych prav
k ocefiované nemovitosti
- za pravost a platnost prav najemnich vztaht k pfedmétnym
nemovitostem, jejichz existence méla nebo mohla mit vliv na
vypracovany odborny posudek

2) vychazel z toho, Ze informace ziskané z predlozenych podkladt pro vypracovani odborného
posudku jsou vérohodné a nebyly tudiz ve vSech piipadech z hlediska jejich piesnosti a tplnosti
ovéfovany a predpokladd se, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen zadluZenosti

3) vypracoval odborny posudek podle podminek platnych v dob& vypracovani odborného
posudku a neodpovida za pfipadné zmény v podminkich trhu, ke kterym by doslo po predani
odborného posudku

4) nebere zadnou odpov&dnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, ze by
n&jaky zdvazek byl diivodem k prezkoumani tohoto vyjadieni, kde by se zohlednily udalosti nebo
podminky, které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému byl posudek zpracovan

5) tento odborny posudek respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, u€etnictvi a
dani, které mély platnost v dobg, ke které je odborné vyjadieni vypracovano

6) neni piimo a ani nepiimo finanén& nebo jinak zainteresovan na osobé klienta nebo naopak

7) nesmi ocefiovat soucasné stejny majetek v rezimech riiznych zikoni (jako znalec a jako
odhadce majetku v rezimu Zivnostenského zakona) nebo pod riznou pravni formou (jako
podnikajici fyzicka osoba a jako spoleénik pravnické osoby s omezenym rucenim)

8) nesmi byt pfimo a ani nepfimo zainteresovan na ocefiovaném majetku, na zménach jeho

hodnoty v souvislosti s ocenénim, na jeho koupi ¢i prodeji (zejména nesmi byt vlastnikem nebo
spoluvlastnikem)

9) zohlediiuje vSechny znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo
posuzované hodnoty




Dolozka

Odborny posudek jsem podal jako fyzickd osoba, opravnéné provozovat Zivnost na zakladé koncesni
listiny vydané Okresnim tfadem Bieclav, okresnim Zivnostenskym tfadem, vedené pod &.j.
OZU/174/02/KL/F/Mi, ev. & 370400-35993-00, ze dne 28.11.2002, pro predmét podnikani
,»Oceflovani majetku pro véci nemovité®.

Odborny posudek je zapsin pod pof. & 470-099/2017. Nahradu ndkladi actuji podle pripojené
likvidace.

Tento odborny posudek je vypracovén ve tiech vyhotovenich, z toho dvé obdri zadavatel a jedno
zustava zaloZeno u zhotovitele.

Tento odborny posudek obsahuje -12- stran a neobsahuje pfilohu.

Odborny posudek vypracovan dne 11.07.2017

razitko Ing. Vladislav Gasnarek

Ing. Vladislav GASNAREK
Ocerovani majetky pro véci
nemovité
490 06 BRECLAV 6, ul. Lednickd 158/734
ICO: 72499541
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