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SMLOUVA O NAJMU

nebytovych prostor a Ghradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim

Smiuvnl strany:

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o.

se sidlem Kodafiskd 144148, 110 00 Praha 10

1C: 26457822

DIC: CZ 26457822

zapsana u rejstilkového soudu v Praze, C 83569

zastoupena lvem Plannenstielem

jednatelem spolednost , {ddle jen pronajimatel”)

Ceské republika — Ministerstvo Zivotniho prostiedi
56 sidlem Vrdovicka 65, 100 10 Praha 10
1C: 00164801
zastoupena Jarosiavou Jaredovou
feditelkou odboru vnitfni spravy
{dale jen "najemce”)

v souladu se zakonem £, 116/19890 8b., v platném znéni a oblanskym zakonikem

wrayirall

tuto smiouvu o najmu nebytovych prostor a dhradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim

i

Pledmdt a Udel ndjmu

1.4, Prongjimatel toulo smibuvou pronaiima ndjemcel nebylové prostory v objekiu, jehod je
viastnikem v Praze 10, Kodafiskd 1441/46. Vypis z katastru nemovitostl LV & 3884 pro
katastrain! dzem! Vrdovice, vedeny katastrainim GOfadem Praha — mésto, osvéd8ujicl viastnické
pravo pronajimatele k pfedmétu najmu je pillohou & 1 1810 smiouvy a e leif nediinou sculdstl,

Prostory, které si ndjemce pronajima jsou specifikovany takto:

1.1.1. v budovs B/M1. patro o rozmérech celkem 28,19 m’ {z toho podil na spoleinych plochéch
Eini 7,59 m2) - jako#to kanceldlské prostory,

1.1.2. v budové Clsutersn - 2 o rozmérach celkem 400 m® archivaéni plochy - jekodlo archivadéni
prostory



pro Utel sjednany 1. jako kanceldrské a archivadnl plochy, spojené s jejich uZivanim slouZici k
ginnosti, ke které je najemce opravnén.

Najemce se zavazuje uivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smiouvou a platit ngjemneé
a sluZby spojené s jejich uzivanim pronajimateli.

.

Vyge ndjemného, Ghrada za sluZby a splatnost

2.1. Najemee se zavazuje, e bude hradit pronajimateli najemné a to nasledujicim zplsobem:

2.1.1. za prostory uvedené v &ldnku 1.1.1. &astku ve vysi 339,- K&Im®imésic vEetné DPH
{slovy thistatficetdevétkorunteskych). ,

Kromé ndjemného je ndjemce povinen platit pronajimateli Ohradu za dodané sluZby
poskytované v souvisiosti s uZivanim nebytového prostoru ve vysi 150, K&/m*mésic
{slovy jednostopadesatkorunéeskych) bez DPH.

2.1.2. za prostory uvedené v &ldnku 1.1.2. Zastku ve vysi 238,- K&im“mésic véetné DPH
{slovy dvéstétficetosmkoruneskych).

Kromé najemného je ndjemce povinen platit pronajimateli Ohradu za dodané stuZby
poskytované v souvisiosti s uZivénim nebytového prostoru ve vysi 100, K&im*imésic
{slovy jednostokorunceskych) bez DPH.

Pronajimatelem poskytované sluzby jsou uvedené v &lénku VI, odstavec 8.1.

Ceny sluzeb, které hmnajima’t&i poskytuje néjemci v souvisiosti s uZivanim nebytovych prostor, jsou
pronajimatelem specifikovany v ,Polofkovém rozpisu ceny dodévanych sfufeb” (dale jen
Polozkovy rozpis), je ie nedilnou soudasti této smiouvy a tvofl piilohu &, 2 smilouvy,

Najemné za uzivani pronajatého nebytového prostoru a Uhrady za sluZby podiéhaji dle zakona
&, 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni zakiadn! sazbé {. 18 %.

B&hem trvani této smiouvy miZe pronajimate! najemci jednostranné upravit vysi Zasthy na Uhradu
sluzeb, pokud existuje divod vyplyvajic! ze zmény cen sluZeb.

2.2. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné za pronajaté nebytové prostory a Uhradu za dodané
sluzby poskytované v souvisiosti s uzivanim nebytovych prostor bude néjemcem hrazeno trvalym
ptikazem na G&et pronajimatele vidy k 10. dni v mésici a to na zaklad® splatkového kalendéfe, kiery
ie ptilohou & 3 této smiouvy a je jeil nediinou soucdsti.

2.3. Po celou dobu néjmu najemce bude pronajimateli hradit v piné vysi Uhrady za veskeré telefonni
hovory z instalovanych telefonnich aparati a faxi rozlctované podie tarifu telefonni Gstfedny. Smiuvn
strany se dohodly, Ze Ghrady za spoje véeiné DPH -budou pronajimatelem najemnci fakturovany
masi&n& a jsou splatné vidy do 7 dnit po doruéent faktury a tyto dhrady budou uhrazeny pfevodem na
bé&zny et pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu, pro piipad hotovostinl platby v sidle
pronajimatele. )

Hovorné se shoduje s cenikem spoletnosti CESKY TELECOM, a.s.

2.4. Pro piipad prodleni ndjemce s placenim najemného nebo jakychkoliv jinych splatnych zévazki
nsjemce (Ghrada za sluzby apod.) podie této smiouvy, je pronajimatel opravnén vyigtovat smiuvnl
pokutu ve vy&i 0,025 % K& za kaZdy | zapotaty den prodleni, pfitemZ pravo na smiuvni pokutu vznika
pronajimateli prvnim dnem prodieni. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
skody.



2.5. Pronajimatel si vyhrazuje prévo pravy vyse nagjmu a to vidy v zavislosti na koeficienty
vyhlasenym CSU, vyjadtujicim pFiristek procentn| zmény primémé cenové hiadiny za 12 poslednich
mésich proti priiméru dvanacti pfedchozich mésicl. Pripadna Oprava plati v2dy od data vyhlasens
pfiristku s O¢innost! od 1.1.pHsludného kalendainiho roku. :

.
Doba néjmu

3.4 Najemni vztah vznik dne 1. 4. 2006 a je sjednan na dobu uritou, t]. do 31. 3. 2007,

¥

'VI
Ukondeni smiouvy vypovédi

4.1. Skoncen! najmu pfed uplynutim doby, na kierou byl sjednan, se fidi pfistusnymi ustanovenimi
zakona €. 116/1980 Sb., v platném znénl.

V.
Préva a povinnosti nijemce

5.1, Najemce se zavazuje:

@) uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smiouvou & obvykiému uZivanl,

b) dodrZovat bezpeZnostni, protipoZarni, hygienické a Jiné obecné zévazné pfedpisy, fidit se pokyny
pronajimatele, jeho odbornych pracowvnikil (sprévce objektu, bezpetnostni, revizni, pozaml(
technici apod.), jako? | dodrovat vBechna opatfenl udinéna pronajimatelem k zabezpe&en|
ostrahy budovy, ’ ‘

) bez prodien| hiasit pronajimatell vBechny zévady, poruchy a poskozen! vznikié v pronajatych
nebytovych prostoréch, : ‘ g :

_d) najemce nesmi v pronajatych prostorach umistit vybaveni (zafizenf) 182&( neZ 350 kg/m?,

@) neprovadét 2adné stavebn| Upravy bez pfedchoziho plsemného souhlasu pronajimatele,

f) platit véas a Fadné ndjlemné a Ghrady za sluZby spojené s uzivanim nebytovych prostor, sjednané
touto smiouvou, ¢ AR ,

g) strpét kontrolu pronajatych nebytovych prostor pronajimatelem, ,

h) pfi skongenl najmu odevzdal pronajaté nebytové prostory Fadné vykiizené s kligi pronalimateli
formou pisemného zépisu, -

l) nést pinou majetkovou odpovédnost za zplisobenou Skodu, : g

§) vratit pronajimateli magnetické karty opravfiujici ke vatupu do objektu vystavené pronajimatelem
osobam, které toto prévo ztratily z divodu skonden! pracovniho & jiného divodu ve vztahu
k najemci. Tyto magnetické karty zistavajl po celou dobu platnosti majetkem pronajimatele a jsou
vystavovany proti vratné zéloze ve vy8i 130, Ké/ks,

k) sjednat na celou dobu ndimu poji&tén] odpovédnosti za Skodu a pojistdnl svého majetku a

© Inventafe, ktery se nachaz! v pronajatich nebytovych prostorach.



Vi.

Povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimate! se zavazuje zajistit dodavku nize uvedenych sluZeb, jejichZ Ghrada je hrazena
najemecem dle odstavee 2.1.1.22.1.2. a zahrnuje:

a} Uklid pronajatych prostor véetnd uklidu spolednych prostor, pifsiusenstvi, venkovnich komunikaci
a pfilehlych prostor véetnd desinfekce, dezinsekee @ deratizace, Gklid prostor dle body 1.1.2.
provadét za Géasti najemcee,

b} osvétieni spolegnych prostor a pronajatych nebytovych prostor, dodavku teplé a studené vody,

¢) dodavku plynu podie regulagnich stuphi vyhlaSovanych piisiudnymi institucemi,

d) Cisténi a kontrolu komint, koufovodi: a spolfebili pailv,

&} odvoz odpadki,

) Udrbu a spravny chod kiimatizace podle platnych predpist,

g) kontrolu, opravy a pinéni hasicich piistrojd umisténych ve spoletnych prostorach, déle kontrolu
funkénosti a opravy po2érmiho vodovodu,

h) udrzovani budovy a spoleénych prostor v dobrém stavu zplsobilém Fadnému udivani,

i} uZivani recepénich salonkd,

i} udrZovani zakiadniho pojigten! budovy proti Zivelnym pohromam,

k) bézné udrZbafské prace pi opravach inventafe, rozvodil apod., vzniklych nezavingnim najemcen,

f}  ostrahu objektu. ‘ '

Vil
Jind ujednani

7.1. Ngjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory pfi ukongen! ndjemniho vztahu odevzds ve stavu,
ktery odpovida obvyklému opotfeben| podie doby uZivani. V pfipadé nadmérmeého opotfeben! prostor
e najemce zavazuje uhradit naklady spojené s odstranénim nasledk( nadmérmého opotieben.

7.2. Najemee se zavazuje zaplatit jadmmmvé thradu za ndjemné a sluzby od data béhu vypovidn|
thiity do jejtho ukonéeni.

7.3. Ndjemce se zavazuje, Ze pokud se vyskyinou mimofadné dislokaéni potfeby pronajimatele,
souhlasi se zménou své dislokace pi zachovan! rozsahu a kvality soutasného umisténl. Pfipadng
zmeéna dislokace pljde k tizi pronajimatele,

7.4. Pronajimatel neodpovida za pfipadnou ztratu majetku ndjemece umistdného v pronajatych
nebytovych prostordch.

Vil
Zavéreénd ujednani

8.1. Tato smiouva pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zejména zékonem & 116/1980 Sb. o néjmu
a podnajmu nebytovych prostor a predpisy souvisejicimi, v platném znéni,

8.2. Tuto smiouvu lze ménit nebo doplnit na zakladé dohody smiuvnich stran pouze formou
pisemnych dodatki.

8.3. Pronajimatel bezvyhradné souhlasi se zvelejnénim své identifikace a dal$ich parametrl smiouvy,
vietné dohodnuté ceny.



8.4. Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smiouvu pled jejim podpisem pledetly a 2e smiouvy uzaviely
po vzajemneém projednani podle jejich svobodné a pravé vile, uréitd, va#né a srozumiteind.

8.5. Tato smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nich kaZdy mé platnost origindlu a kaZda ze
smiuvnich stran obdr2f po 1 stejnopise.

8.6. Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a G&innosti dne 1.4, 20086.

V Praze dne : /’ ) géjf %M Ve

za pronajimatele: e najemos;

,,,,,,,, F P

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.0. Ceské republika -
vo Plannenstiel Ministerstvo Zivotniho prostiedi

jednatel spoleénosti ‘ Jaroslava Jaresova
feditelka odboru vnitfni spravy

Pitioha 1: Vypis z katastru nemovitost!

Pliloha 2: PoloZkovy rozpis poplatk(l za dodévané sluthy

Pflioha 3: Splatkovy kalendar

Pfiloha 4: Planek pronajimanych prostor

Ptiloha 5: Viypis z obchodniho rejstiku pronajimatele ‘
Priloha 8. Povéfeni k podpisu ndiemni smiouvy pl. JareSovou za MZP
Ptiioha 7: Predévaci protokol
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Pl N
Pliries : GX00 Hlavni mdsto Praha : © Obec: 554782 Praha
a@.;:enE:;?35257 Vrdovice ’ List vlastnictvi: 3884
\3s, S .V kat. uzami Jsou pozsmky vedany v jedné 3iselnd Fadd ' A ]
jiny oprdvnény _ Tdentifikdtor  reai

Viast: ~ické prdvo

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o., Kodaiskd 1441/46, Praha 26457822
10, Vréovxce, 110 00 Praha 1

Nemovitosti e B i e ks '
Pozemky : : : ‘
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku : Zplsob vyuZiti Zplsob ochr O e
856/1 12698 ostatni plocha  zelait pamétkovd chranéné
» z dzeni
856/3 : 2 zastamé. plocha a zbofeni§td panitkovd chrandné
. nédvofi Gzemi
857/1 ! 4586 zastavéné plocha a 5 pamétkovd chrandné
\ : :  nédvoii . : Gzemns
1o ; .
Typ budovy B
ist obce, &. bu 'dovy zpﬁsob vyuiiti Zplisob ochrany , : Na parcele
rhovice, &.p. 1443 jind at  paméAtkové chransné uza_,_" iRy . i
voi v::aby 3 ou dotc’.‘eny nou

- Bez zapilu o

tnického priva

rédvnéni k ___Povinnost k

Zastavni prévo smluvni , :
pohledavka ve vysi 215,000.000,- K& s pEisludenstvim

IROOKS STATION HOLDING INC., 2711 Budova: Vriovice, é.p. 1441 V~24916/2004~-101
-eanterville Road,Suite 400, - Parcela: 856/1 v-24 lexr 14-101
filmington - Delawara 19808 , Parcela: 856/3 Vv-24916/2 101
jpojené staty ‘Parcala: 857/1 ; Vhi‘a 6 -101

14 Smlouva ¢ zfizeni zést:avm.ho prava podle obé Z. ze dne 28 04. 2004 Prévni ﬁ&inky
A'.-add priava ke dni 15 06.2004. : : ,

, : v»z491s12oo4r101

‘@cné bfemenc (podle

Aistiny) : ‘

efizovanl, provozovéni, ddriby a Gprav podzemniho vedeni komunikadni sité

dle &1, ITI smlouvy o zfiz. véc. bf. {(GP &. 916~39/2004)

TS NOVERA a.s., Sokolovskd 131/86, Parcela: 856/1 , b V-30724/2005~101

zaha §, Karlin, 186 00 Praha 86, L5

£/160: 61058904 | A ~ T

stina Smlouva © zfizani vécného bxamane - Gplatnd ze dne 26.07.2005. Pravni a&inky
vkladu priava ke dni 01.08.2005. '

v-30724/2005-101
— _.'ﬁ_‘-__zéplsy - B;'z_ -~ 'Tz'a:‘_:;_‘;_' — Se— — .1___. — — - — e et ey
Jak ag.; _t_:i—tuly a "jin 'pod lady zéplsu : : o
rina . ; 1 : 2, ~ : :
mlouva kupni ze dne 19.02.2002. Prévni G&inky vkladu prava ke dni 19.02.2002.
5 g ' o ‘ V-7064/2002~101

Pro; KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o., Kodaiska 1441/46, Praha 10, . RE/IC0: 26457822

_strana 1
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”Okres' 3100 Hlavni m&sto Praha
Kat . Gzemd : 732257 Vriovice

V kat.

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 3gsa
Gzeni jsou pozenky vedeny v jednd ¢isalné radé

Listina

Vrdovice, 110 00 Praha 1 RC/TC0:

P

Vztah bonitovanych phdné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zZapisu

ddaje tohoto vyplisu jsou dotdeny zménouy brdvnich vztahl - &. 3.

: V=~51351/2005-101
V-51670/2005-101
Z~86434/2005-101
Katastrding Ufad pro hlavn{ mésto Prahy, ; Vyhotoveno: 55.01.2006 11:59:5¢
?atastrélni,pracovz§té Praha
7, 7 .
e . Vyhotovil:
R N Wi g
izeni pPy: ...\ . ’>; ....... ’ Podpis, razitke:

strana 2



Pfiloha &. 2 smlouvy o najmu nebytovych prostor a uhradd sluZeb spojenych s jejich uZivénim
uzaviensé dne .../ 1 4...... 2006 mezi KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.0. a
Ceskou republikou ~ Ministerstvem Zivotniho prostfedi

PoloZzkovy rozpis poplatkl za dodavané sluby
1. cena za slu2by - kancelafské prostory,

! dodavka elektrické energie 13,49
dodavka studené vody 2,34
dodavka tepié uZitkové vody 3,90
pstraha 19,79
stotné 452
odvoz odpadkil 9,78
teplo 35,76
klimatizace 35,27
uklid kanc.prostor 17,31
uklid spolegnych prostor 579
servisni sluzby udrzby 2,07
Celkovéa &4stka bez DPH 150,00
DPH 19% 28,50
Colkové &istka vEetnd DPH 178,50

2. cona za siuZby — archivaéni prostory

BT S

' dodavka elektrické energie 8,99

dodavka studené vody 1,56

doddvka teplé uZitkové vody 2,60
ostraha 13,19

stofné 3,01

odvoz odpadk( 6,62

tepio 23,84

klimatizace 23,51

tiklid kanc.prostor 11,54

uklid spoletnych prostor 3,86

servisni siuZby drZzby 1,38
Celkova ¢éstka bez DPH 100,00
‘DPH 18% 19,00
Celkova &astka vietné DPH 119,00




mbmtsmbmow?ug prostor a Uhradé sluzeb spojenych 8 Jejich uZivanim
uzaviené dne veee 2008 mezi KODAﬂSKA OFFICE CENTER, s.r.0. a
Ceskou republikou — Ministerstvem Zivotniho prostfedi

Spiatkovy kalendaf
Bankovni spojeni pronajimatele:
£.G&tu pronajimatele:
(hrada za duben 2006 16.4.2006 | 157 905,80 K&
Uhrada za kvéten 2008 10.5.2006| 157 905,80 K&
Ohrada za &erven 2006 10.6.2006| 157 905,80 K&
Uhrada za Cervenec 2006 10.7.2006 | 157 805,80 K&
(hrada za srpen 2006 10.8.2006| 157 905,80 K&
| thrada za zafi 2006 10.8.2006| 157 905,80 K&
Uhrada za fijen 2006 10.10.2006| 157 805,80 K&
Ghrada za listopad 2006 10.11.2006| 157 905,80 K&
(thrada za prosinec 2006 10.12, 2008 | 157 905,80 K&
Uhrada za leden 2007 ' 10.1.2007 | 157 905,80 K&
Ghrada za Gnor 2007 : 10.2.2007 | 157 905,80 K&
Ghrada za bfezen 2007 10.3. 2007 157 905,80 K&

Celkem platby za sjednané obdobi 1 884 869,60 K&
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Vypis wyho*ovan 21.03.20 05 10:40: 26 Set

VYpis

z obchodnihe rejst¥iku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
: oddil C, vloZka 83569

Datum zdpisu: 4.8ervna 2001

Obchodni firma: KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o.

' Sidlo: Praha 10, VrSovice, Kodafska 46/1441, PS& 110 00

Identifikadni &islo: 264 S7 822
Prdvni forma: Spolednost S rudenim omazenym

Ptaedmét &innosti:

- prcnajem namovitosti, bytd a nebytovych prostor baz pOSKVtOJaﬁ

Jinych neZ zékladnich slufeb zajisituiicich Badny provoz
nemovitosti byt a nebytovych prostor :
- realitni &innest ‘

- Ginnost podnikatelskych, finan&nich, o:ganiza&nich a
ekonomickych poradci

~ vyroba, instalace, elektrickych strojl a piistrojﬁ

~ zamednictvi

~ vVodoinstalatérstvi a topendfstvi

Statutdrni orgdn:

jednatel: Steven Leonard Davis, dat.nar. 13.10.1959 RO
Praha 4, Do Dubin 13/1138, PSC 148 00 2
den vzniku funkce: 7.prosince 2005

jednatel: Ing. Aled Vobruba, r.&. 591228/2112 = .
Praha 4, Na Chodoveci 2488, PSC 140 00 %&Q&;’w
dan vzniku funkce: 7.prosinqa 2005 ' ‘g%: )

jednatel: Ivo Pfannenstiel, r.&. 651022/1652
Jablonec nad Nisou, Kokoninské 1661/7, PsC 466 01

den vzniku funkce: 7.prosince 2005

3ednatelé 4sou opravnani jednat jménem spolednosti samostatné.

Spolednici:

ENDURANCE ASSET S.a r.l.
L-253%5, Luxembourg, Boulavard Emmanuel Searvais 8
Lucemburské velkovévodstvi
 Vklad: 200 000,~ K&
Splaceno: 100 %
- Obchodni podil: 100%
Zastavni prédvo: Zastavni pravo k obchodnimu podilu
‘ ENDURANCE ASSET S.4 r.l. ve prospéch BankAugtria
Creditanstalt AG, se sidlam. Vordere Zollamtsrasse 13,
1030 .Videni, Rakousko, zapsané v obchodnim rejstiiku

-

i Stra“
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oddil C, vioZka 83569

pod dislem FN 150714p vedeném Obchodnim soudem ve
Vidni, na zdkladé smlouvy o z¥izeni zastavniho priava
X obchodnimu podilu ze dne 7.12.2005 k zajisténi
pohledavek ze smlouvy © Uvéru ze dne 7.12.2005.
Datum zapisu zidstavniho prava: 18.ledna 2006

Zdkladni kapitdl: 200 000,- K&

~~~~~~~~~~~~~~ Spravnost tohot;: vypisu se potvrzuje -—-——------s----
%;tsky loud.v _Prage\
Eislo vypisu: 60430/2006 -
A ;,,J::’ Vyhotovil:

Vvypis vyhotoven: 21.03.2006 10:40:26 ; © Strana: 2/2



MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI

* Ing. Miroslav Jandura
teditel (ifadu ministerstva-

V Praze dne 7. &ervna 2005
el UM/474/05

‘POVEﬁENi
Povéi‘*uji ﬁmto zamésmaﬁkyhi ’Mihisterstva iiﬁ)‘tm’ho pfosﬁ‘e’di (dé}é jeﬁ ,,MZP“) pam' |
’ Jarésl‘avu Jafe§ovog,y
feditelku odboru vnitni éprﬁvy, _ ginit pravni dkony sx;lémSicf ke vzmku

- zméné nebo zaniku prévnich vztahd dle zékona & 219/2001 Sb. Jedn se zejména o uzavirdni

smluv, dohod, podepxsovani zapist pH naklddani s majetkem stétu mezi orgamzaéninn
sloikaml aj. ‘ ‘




