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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor & 001/2009/MZP
uzaviend dle zédkona €. 116/1990 Sb., v platném znéni mezi:

. Zdetiikkem EliaSem

(déle jen pronajimatelem)
a

CR - Ministerstvem Zivotniho prostiedi
Vrsovicka 65, 100 10 Praha 10
IC: 00164801
zastoupené Be. Ing. FrantiSkem Ondrasem

feditelem odboru vykonu stétn{ spravy VIII
bankovni spojeni:
¢islo uctu
(déle jen ndjemcem)

takto:
I.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem administrativni budovy ¢&.p. 1159 na parcele st.
105/1 v katastralnim tizemi Nova Ulice v obci Olomouc, Krapkova 3, zapsané na listu
vlastnictvi €. 579 vedeném Katastrdlnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovi§t€ Olomouc pro katastrdlni dzemi Nova Ulice, obec Olomouc, okres Olomouc
(dale jen ,,budova“).

IL.
Piedmét a ic¢el najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvé nijemci do uZivani ve 4. NP v budoveé Krapkova
¢. 3 (viz vySe ¢l. I. bod 1) kanceldfe €. 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 410, 411,
prostor pro server €. 400, v¢etné spolenych prostor a zafizeni (chodby, schodi$tg, vytah,
WC, kuchyrika a pod.), za stanovené ndjemné, cenu sluZeb a energie, které jsou uvedeny
v ,,Piloze €. 1%, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Uelem ndjmu pfedmétnych nebytovych prostor je poskytnuti prostor pro nijemcovu
¢innost.

III.
Doba najmu

1. Najem se sjedndva na dobu neur¢itou po¢inaje dnem 1.8.2009 (déle ,,po¢atek ndjmu*).



Nijemce je opravnén pronajaté prostory uZivat aZ po jejich prevzeti od pronajimatele.
Néjemce pievezme uvedené prostory k uZivani ke dni po€atku ndjmu, nejpozdé€ji viak do
péti pracovnich dni od pocdtku ndjmu. O pfedani a pfevzeti pronajatych nebytovych
prostor vyhotovi pronajimatel pfedavaci protokol.

IV,
Nijemné

Vyse ro¢niho najemného za viechny nebytové prostory pronajaté na zikladé této smlouvy
je stanovena v ,,Piiloze €. 1%, kterd je nedilnou soucéasti této smlouvy.

Vyse ndjemného za nebytové prostory nezahrnuje DPH v zdkonné vysi, nebot” prondjem
staveb a nebytovych prostor je dle § 56 odst. 4 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni platném pfi uzavieni smlouvy osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze sjednané ndjemné bude placeno ve Ctvrtletnich
splatkach, a to vZdy nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice zacinajiciho &tvrtleti, za které je
nijemné placeno. Za tddn€¢ a v€as zaplacenou splitku ndjemného se pro ucely této

smlouvy mysli pfipsdni pen€z vkorunidch cCeskych na 1cet pronajimatele

Pronajimatel je oprdvnén kazdorotn€ po uplynuti kalendainiho roku, s tucinnosti na
nésledujici obdobi od 1. ledna, upravit vySi nijemného v =zdvislosti na ristu
spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce, a to pisemnym oznidmenim nijemci
formou ,,Dodatku ke smlouvé®. VySe ndjemného bude upravena kaZdoroéné o inflaci dle
ddajii Ceského statistického tfadu, se zpétnou uéinnosti k 1. lednu piisluiného
nésledujiciho roku. Zména ndjemného (sniZeni nebo zvySeni) bude ndjemci ozndmena
pisemnou formou ,,Dodatku ke smlouvé* a bude ndjemcem akceptovana.

VysSe ndjemného byla stanovena s ohledem na dariové zatiZeni pronajimatele dani ze
staveb a dani z pozemki podle zdkona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni
platném ke dni podpisu této smlouvy, a dafiové zatiZeni pronajimatele dani z pfidané
hodnoty podle zdk. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném ke dni
uzavieni této smlouvy. Pokud by se dafiové zatiZeni pronajimatele spojené s plnénim této
smlouvy nebo s pfedmétem ndjmu podle této smlouvy zvysilo (i v disledku jinych dani),
zvysi se smluvené ndjemné odpovidajicim zpisobem o navySeni dafiového zatiZeni, a to
od G¢innosti navyseni daiiového zatizeni. Ctvrtletni splitky ndjemného nasledujici po
ucinnosti navyseni jsou splatné jiz ve zvySené vysi a ndjemcem akceptovény.

Nezaplati-li ndjemce nijemné fadné a v¢as, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni drok
z prodleni ve vy$i 0,05% denné z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Skon¢i-li ndjemni vztah z viny ndjemce pfedCasné v prub&éhu kalendainiho ¢tvrtleti, na
které jiZ ndjemné v piislusné vysi uhradil, ndleZi pronajimateli zbyla ¢ast uhrazené splatky
ndjemného, pokud se strany nedohodnou jinak.



V.

PInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

Plnéni poskytovani v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru, jejichZz poskytovani
bude pronajimatel ndjemci zabezpeCovat (dile jen ,,sluzby* a ,,energie®), se pro ticely této
smlouvy mysli:

Energie:

e dodivka elektrické energie

e dodavka tepla a teplé uZitkové vody
e vodné a stoéné

Sluzby:
e odvoz a likvidace odpadu

uklid

udrZzba pronajatych a spole¢nych prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze za vSechny sluzby a energie bude ndjemce pronajimateli

platit na pfisluSné kalendarni Ctvrtleti pauSaln{ platbu, placenou ve ¢tvrtletnich splétkach,

a to vZdy nejpozdé€ji do 15. dne prvniho mésice zacinajiciho Etvrtleti. za které jsou energie
a sluzby placeny na tcet pronajimatele ¢islo ictu ﬂ
pobocka Prostéjov. Celkova vyse téchto ndkladli je stanovena v ,,Pifloze €. 1“. Pausdln{
ndhrada zahrnuje DPH v zdkonné vysi.

Pronajimatel je v zavislosti na ristu spotfebnich cen, resp. v zavislosti na rlstu cen
dodavateld opravnén ,,Dodatkem ke smlouvé*™ ndjemci upravit vysi pausélnich plateb a to
s u¢innosti ode dne uvedeného v ,Dodatku, nejdiive vSak od prvého dne nasledujictho
kalenddiniho mésice ndsledujictho po doruceni ndjemci a bude jiZ ve zvySené vysi
ndjemcem akceptovéana.

Pokud by se datlové zatiZeni pronajimatele spojené s daflovym zatiZenim dodédvanych
sluzeb a energii, dle €lanku V odst. 1., zvySilo (i v dusledku jinych dani), zvysi se
smluvené roéni pausdly na poskytované sluzby odpovidajicim zplsobem o navySeni
datiového zatiZeni, a to od G&innosti navyieni datiového zatiZeni. Ctvrtletni splatky
pausalnich plateb nasledujici po téinnosti navy$eni dariového zatiZeni jsou splatné jiz ve
zvySené vysi a ndjemcem budou akceptovany.

Nezaplati-li ndjemce pauSalni platbu fadné¢ a v¢as, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Telekomunika¢ni sluZzby si ndjemce bude zajiStovat sdm vlastnim nékladem. K zajiSténi
telekomunikacnich sluzeb miiZze ndjemce uZivat kabelové rozvody vbudové a
telekomunika¢ni pfipojné kabely budovy.

Skon¢i-li ndjemni vztah z viny ndjemce pfedCasné v prib&hu kalendainiho ctvrtleti, na

které jiZ pausal v pfislusné vysi uhradil, nileZi pronajimateli zbyld ¢ast uhrazené splatky
pausalu, pokud se strany nedohodnou jinak.



VL
Prohlaseni, prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce pievzal kli¢e (¢i jiné prostfedky) k uzamykani vstupi do predanych prostor.

Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat pfiméfené jeho povaze:a v souladu -
s jeho stavebnim uréenim tak, aby nedochizelo k jeho poSkozeni nebo nepfiméfenému
opotiebeni.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat na své ndklady udrZovani pronajatych prostor, véetné
spole¢nych prostor (chodby, schodisté, vytah WC, kuchyfika a pod.). Neprovede-li
pronajimatel ani pfes pisemnou vyzvu ndjemce do 1 mésice od doruceni vyzvy price
nutné k provedeni obvyklého udrZovéni, miiZe jejich provedeni nijemce zajistit sim na
néklady pronajimatele.

Za organizaci a zajiStén{ poZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho- prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovidad v pfedmétnych
pronajatych prostorech v budové pronajimatel.

. Néajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét ndjmu nebo jeho Eist tieti - osob&. RovnéZ tak jakékoliv stavebni tpravy
pronajatych nebytovych prostor je ndjemce oprdvnén provadét pouze na zakladé
ptedchozi pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén pronajaté nebytové prostory uZivat jako vyrobni &i skladovaci
prostory.

Pfi skon€eni ndjemniho vtahu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji
posledni den trvéani této ndjemni smlouvy a pfedat je pronajimateli ve stavu, v jakém je
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, o-¢emZ smluvni strany uéini zapis.

Néjemce si provadi 1 x roéné revizi elektrickych spotiebi¢t umisténych v kancelafich.

Néjemce si sdm zajiStuje pojiSténi, ostrahu a zabezpeteni vlastniho majetku a odpovida za
nasledné $kody, které mohou byt zptisobeny pronajimateli.

VIIL.
Ukoncéeni najjemného vztahu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou je moZno ukontit dohodou smluvnich stran.
Smluvni strany mohou rovnéZ jednostranné ukonc1t néjemni vztah pisemnou vypovédi
bez uvedeni divodu s tiim&siéni vypovédni Ihiitou po¢inajici prvni den mésice
nésledujictho po mésici,. v ném byla vypovéd’ dorugena druhé smluvni strang.
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1.

. 2. Pronajimatel miZe ndjemni smlouvu také ukonéit vypovédi s niZe uvedenou piisluinou

vypovédni lhitou v piipadé, Ze:

a) ndjemce uZivd pronajaté nebytové prostory vrozporu stouto smlouvou -
vypovédni lhiita 14 dni

b) néijemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté nebytové prostory pies pisemné
upozornéni porusuji klid, potadek, ndjemni fdd nebo vykon ostatnich ndjemnich
prav v budové - vypovédni lhita 14 dni

¢) ndjemce prenechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu tieti
osobé€ bez pisemného souhlasu pronajimatele - vypovédni lhita 14 dni

d) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménéch v budové, jeZ brani uZivani
pronajatych nebytovych prostor v souladu se smlouvou - vypovédni lhita 14 dni

e) poruSovani zdkazu pouZivani elektrickych topnych t&les v kanceldfich -
vypovédni lhita 14 dni

VIIIL.
Sankce za poruSeni povinnosti

Nepfeda-li ndjemce pii ukonCeni ndjmu pronajaté prostory vcas a fadné vyklizené
pronajimateli, zavazuje se zaplatit pronajimateli za kazdy, byt i zapo¢at§ mésic, ndjem za
mesic cely.

Pronajimatel mbZe na ndjemci poZadovat ndhradu Skody zplsobené porufenim jeho
povinnosti.

Nejpozdéji v den skonéeni ndjmu pfedd nijemce pronajimateli pronajaté prostory fddné
vyklizené. Nijemce je povinen piedat nebytové prostory ve stavu v jakém je pievzal
s prihlédnutim k b&€Znému opotiebeni. O stavu pfedavanych prostor se sep1’§e zapis.
V piipadé, Ze ndjemce do skoneni ndjmu prostory nevyklidi a protokolame .nepreda
pronajimateli dobrovolnég, je pronajimatel opravnén bez prltomnostl nijemce vstoupit do
prostor a vykazat odtud viechny osoby a odstranit v§echny véci tam uloZené a uskladnit je
v jinych prostorach, vie na ndklady ndjemce s tim, Ze k témto v€cem vznikne zadrZovaci
privo na zajiSt€ni ndhrady ndkladd vynaloZenych pronajimatelem a také pfip.
nezaplaceného nijemného a dalSich finan¢nich zidvazkli ndjemce vic¢i pronajimateli.
Néjemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel se timto stane oprdvnénym drZitelem zadrZenych
véci a Ze je tedy opravnén k postupu danému ust. § 175 a nésl. obanského zdkoniku (uZiti
zadrZovactho prava). Ustanoveni o zdkonném prévu zastavnim tim neni dotCeno.

IX.
ZAavéreéna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve
formé ¢islovanych ,,Dodatki“ ke smlouvé.

Podrobnosti ndjemni smlouvou neupravené se fidi ,,Ndjemnim faddem*, ktery je nedilnou
soudasti této ndjemni smlouvy. Ndjemce prohlaSuje, Ze se s ,,Najemnlm tadem* pred
podpisem smlouvy seznamil.



3. Tato smlouva je sepséna ve tfech vyhotovenich, z nichZ si pronajimatel ponecha jedno

vyhotoveni této podepsané nijemni smlouvy a ndjemce si ponechd dv€ vyhotoveni
podepsané nijemni smlouvy.

4. Neplatnost nebo neti¢innost n€kterého z ujedndni ve smlouvé nema za néasledek neplatnost

nebo netcinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatnd nebo
neli¢innd ujednani tak, aby bylo dosaZeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu véetn€ ,,Ndjemniho fadu* pred jejim podpisem

ptecetly, Ze jejich obsah je dostate¢né ur€ity a srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto
znéni je projevem jejich svobodné viile a na dikaz toho ji podepisuji.

V Olomouci dne 3. 7. 2009

Zdenék Elias
(pronajimatel)

Bc. Ing. FrantiSek Ondras
feditel odboru vykonu stétni spravy VIII
Ministerstva Zivotniho prostiedi

Ll



Priloha &. 1/2009

k ndjemni smlouvé o najmu nebytovych prostor &. 001/2009/MZP

Celkové smluvni ndjemné za kancelar ¢. 401, 402,-403, 404, 405, 406, 407, 410, 411 ve 4 NP, véetné
pausili za energie a sluzby za pronajaté nebytové prostory je v niZe uvedené tabulce.

Vy3e ndjemného nezahrnuje DPH, které je osvobozeno od dané z pridané hodnoty podle § 56 odst. 4
zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném ke dni uzavieni nijemni smlouvy.

2w

V niZe uvedenych tabulkdch jsou platby za &tvrtleti, ¢dstky jsou v K¢ a jsou platné od 1.8.2009 do
31.12.2009.

1) Najem, energie a sluzby s DPH

Za jedno (tvrtleti, pro 1 kancelar :
(¢.401,402,403,404,405,406,410,411)

Bez DPH DPH S DPH
Néajem 7046,6 , - 7046,60
Sluzby 9 % 888,10 80,00 968,10
Energie 19 % 6219,20 1181,65 7400,85
Celkem 14153,9 1 261,65 15415,55 -
Za jedno &tvrtleti, pro 1 kancelar : (€.407)

Bez DPH DPH S DPH
Najem 10 569,40 10 569,40
Sluzby 9 % 1.332,15 119,85 1.452,00
Energie 19 % 9 328,80 1772,50 11°101,30
Celkem 21 230,35 1 892,35 23 123,00

2) Rozpis nijem, energie a sluzby :

Sluzby prol kanceld¢_/ ctvrtleti (¢.,401,402,403,404,405,406,410.411)

Sluzby 9 % DPH Bez DPH DPH S DPH 8 kancelafi
s DPH

Odvoz a likvidace 200,00 18,00 218,00 1744,00

odpadu

Uklid kancel4ii 300,00 27,00 327,00 2616,00

Udrzba 388,10 35,00 423,10 ' 3384,80

Celkem 888,10 80,00 968,10 7744,80




Energie 19 % DPH 8 kancelafi s
DPH
Topeni a TUV 3200,00 608,00 3808,00 30464,00
Elektrickd energie -2800,00 532,00 3332,00 26656,00
Vodné, stoéné 219,20 41,65 260,85 2086,80
Celkem 6219,20 1181,65 7400,85 59206,80
Ndjem bez DPH Bez DPH DPH S DPH 8 kancel4ii s
DPH
Celkem /Q 7046,60 0 7046,60 56372,80
Ndjem pro 1 kanceldf _/ ctvrtleti (& 407)
Sluzby 9 % DPH Bez DPH DPH S DPH
Odvoz a likvidace 300,00 27,00 327,00
odpadu .
Uklid kancelai{ 450,00 40,50 490,50
Udrzba 582,15 52,40 634,54
Celkem 1332,15 119,90 1452,00
Energie 19 % DPH .
Topeni a TUV 4800,00 912,00 5712,00
Elektrickd energie 4200,00 - 798,00 + 4998,00
Vodné, stoné " 328,80 62,47 391,27
Celkem 9328,80 1772,50 11101,30
Ndjem bez DPH Bez DPH DPH S DPH
Celkem /Q 10569,40 0 10569,40
3/ Platebni kalendat na r. 2009 (v K¢&)
Datum Za obdobi Nijemné i’auEél-za Pausil za Platba
splatnosti sluzby v¢. |energie v€. |celkem/Q
DPH DPH
15.08.2009 | Srpen,zari 2009 44628I,10 - |6131,20 . |46872,10 97631,40
15.10.2009 | 4.Ctvrtleti 2009 [66942,20 }9196,80 70308,10 146447,10

Konstantni symbol : 308

Variabilni symbol : 400



