Cislo smlouvy z Centralni evidence smluv ndjemce: 160027

NAJEMNI SMLOUVA

(dale jen ,,smlouva*)

Smluvni strany

BRAMLEY, s.r.o.

se sidlem: Veveti ¢.p. 775, Mezirka 1, 602 00 Brno
zapsana v OR vedeném KS v Brné, odd. C, vlozka 42971
ICO: 26306735, DIC: CZ26306735 (je platcem DPH)
bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

C. UCtu: XXXXXXXXXX

zastoupena: Ing. arch. Davidem Taslerem, jednatelem
(dale jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

Ceska republika — Ministerstvo Zivotniho prostiedi
se sidlem: VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
1CO: 00164801

bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

C. uctu: XXXXXXXXXX

zastoupena: Ing. Jaroslav Pospisil, feditel OVSS VII
(dale jen ,,najemce*) na stran¢ druhé

¢l |
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem budovy ¢. p. 775, jind stavba, na pozemcich
p. ¢. 1489/1, 1489/2, 1489/3, 1489/4, 1489/5, 1489/6, 1489/7, 1489/8, 1489/9,
1489/10, 1489/11, 1489/13, 1489/14, 1489/15, 1489/16, 1489/18, 1489/19, 1489/20,
1489/21, 1489/22 a 1489/23, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 314, k. 0. Vevefi, obec Brno, okres
Brno-mésto — objekt na adrese Brno, Mezirka 1 (dale jen ,,budova*).

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni podpisu smlouvy na pfedmétnych nemovitostech nevaznou
pravni vady ¢i jind prava tietich osob, které by pronajimateli znemoziovaly pienechat
pfedmétné nemovitosti do uzivani tfeti osob€ a branily jejimu fadnému uzivani ndjemcem.

¢l 11
Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou za uplatu pfenechava ndjemci, a to konkrétn¢ odboru vykonu
statni spravy VII Ministerstva Zivotniho prostfedi, nize specifikované nebytové prostory
ve vyse specifikované budové.

Specifikace pfedmétu ngjmu:

Kanceléare ¢. 219, 220, 221, 222, 222a, 224, 224a, 225, 226, 227, 228 a 229 situované
ve 2. poschodi budovy. Celkovd plocha pronajimanych kancelafskych prostor ¢ini
237,8 m? (dale jako ,,nebytové prostory“, p¥ip. ,,pfedmét najmu*).
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Cislo smlouvy z Centralni evidence smluv najemce: 160027

Predmétem této smlouvy je dale poskytovani sluzeb ze strany pronajimatele pro potieby
najemce, které jsou specifikovany takto:

e vratni sluzby, hlidaci sluzby,

e 0dvoz odpadu,

e uklid kancelafi a prostor bezprostiedné obsluznych a spole¢nych v celé Casti budovy,

e provadéni zakladni drzby celého objektu véetné spolecnych prostor,

e zajiSténi dodavek el. energie, vody a tepla.

oa
Ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci predmét najmu, aby ho uzival jako
kancelarské prostory, a to dle ujednani této smlouvy a v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Najemce je opravnén uzivat priméiené spolecné prostory (schody, schodisté, socialni
zafizeni, apod.).

Utelem najmu neni provozovani podnikatelské ¢innosti a nebytové prostory nebudou slouzit
k podnikani.

LIV
Podminky najmu

Pronajimatel odevzda nebytové prostory najemci ve stavu zpuisobilém ke smluvenému uzivani
a ten je v tomto stavu piejima.

Pohyb pracovnikii a partnerli nijemce v budové, v niZ jsou umistény pfedmétné nebytové
prostory, neni v ramci téchto prostor a nezbytnych komunikaci nikterak omezen. Najemce
jetudiz opravnén uzivat spoleéné prostory, chodby, schodisté, vytah, socialni zafizeni
atd. k uc¢elim, ke kterym slouzi.

Najemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich
se v pronajatych nebytovych prostordch. Néajemce je povinen o tyto fadné pecovat, nést
piiméfené naklady na zachovani stavu a béZzné opravy a hradit ze svého ndklady za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych prostor.

Za dodrzovani predpisii o bezpe€nosti prace a pozarni ochrany v pfedmétu najmu odpovida
najemce.

Najemce je povinen zajistit vhodnym zplisobem zabezpeceni nebytovych prostor.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat sluzby zabezpecujici dodavky energii, které jsou soucasti
najemniho vztahu, tj. teplo, tepld a studena voda a elektrickd energie. Minimalni teplota
V nebytovych prostorach musi byt v zimnim obdobi 21°C. Pronajimatel rovnéz zajistuje sluzby
uklidové, ostrahu budovy, odvoz odpadl a idrZzbu nemovitosti.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které

ma pronajimatel provést, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne.
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Cislo smlouvy z Centralni evidence smluv najemce: 160027

Upravy nebo zhodnoceni prostor stavebniho nebo instalacniho charakteru mize ndjemce
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Za ztratu ¢i poskozeni véci do najatych nebytovych prostor vnesenych ¢i v nich odlozenych
nenese pronajimatel odpoveédnost, ledaze by skodu zptisobil sam.

Vstup do budovy je umoznén od 6.00 hod. do 22.00 hod. v pracovnich dnech, ve dnech
pracovniho volna a v dob¢ no¢niho klidu jen na povoleni pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze nebude parkovat se svymi vozidly ani vozidly zaméstnanct
pted vjezdem do dvora a garazi.

Najemce se zavazuje nepouzivat spotfebice s vyS§im piikonem nez 1,1 kWh. V opacném
piipadé se zavazuje nést ze svého finan¢ni ztraty za Skody zptusobené vypadky el. energie.

Néjemce neni opravnén pienechat predmétné nebytové prostory nebo jejich ¢asti do podndjmu
tietim osobam ani umoznit tietim osobam jejich uzivani.

v
Vyse a splatnost nijemného a cena sluzeb

Néjemné je stanovené dohodou smluvnich stran takto:
e najemné 1 935,- K&/m?/rok

Provoznimi néklady se rozumi veskeré naklady, které vznikaji pii poskytovani ¢i zajistovani
dodavek a sluzeb spojenych sndjmem piedmétu ndjmu a provozu a spravé budovy,
V niZ se pfedmét najmu nachazi.

Néajemce se bude podilet na provoznich nakladech (dale jen ,,sluzby*) takto:

e za spotifebu elektrické energie, tepla, vody a ostatnich sluzeb v pfedmétu najmu
a do spole¢nych prostor v ramci budovy, kde se pfedmét najmu nachazi, bude najemce
platit pronajimateli podil z jejich celkové ceny zjistény podle vzajemného poméru velikosti
celkové podlahové plochy piedmétu najmu, tj. 237,8 m?, k celkové podlahové plose viech
pronajimatelem pronajatych prostor v budové, v niz se predmét najmu nachazi,

o sluzby 15

voda 51,- K&/m?/rok
teplo 514,- K&/m®/rok
e sluzby 21
el. energie 265,- K&/m?/rok
odvoz odpadu 20,- K&/m?/rok
uklid 240,- K&/m?/rok
ostraha 140,- K&/m?/rok
nakup sluzeb 30,- K&/m?/rok

Sluzby 15 zahrnuji zabezpeceni dodavek tepla, teplé a studené vody (zalohy).
Sluzby 21 zahrnuji ostatni souvisejici a sjednané sluzby spojené s najemnim vztahem (uklid,

ostraha, odvoz odpadil, zabezpeceni dodavek el. energie — zélohy, v¢. PO a BOZP, deratizace
atd., taktéz zalohy).
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10.
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K cendm za jednotlivé sluzby bude uctovana dai z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH*)
dle platnych ptedpisu.

Mé¢sicni rozpis thrad za ndjemné a sluzby je za ptedmét smlouvy nasledujici:

e nijemné 38 345,- K¢ DPH 0 % 0,00 K¢
e sluzby 15
voda 1010,- K¢ DPH 15 % 151,50 K¢
teplo 10 186,- K¢ DPH 15 % 1 527,90 K¢
e sluzby 21
el. energie 5252,- K¢ DPH 21 % 1102,92 K¢
odvoz odpadu 396,- K¢ DPH 21 % 83,16 K¢
uklid 4 756,- K¢ DPH 21 % 998,76 K¢
ostraha 2774,- K¢ DPH 21 % 582,54 K¢
nakup sluzeb 595,- K¢ DPH 21 % 124,95 K¢
e celkem k tuhradé 67 885,73 K¢

Néjemné a cena sluzeb budou hrazeny mési¢né zpétné na zaklad¢é pronajimatelem vystavenych
faktur — danovych dokladd. Faktury pronajimatel zasle vzdy do 10. dne nasledujiciho
kalendarniho mésice.

Smluvni strany se dohodly na jednorazovém finan¢nim vypotradani ndjemného a ceny za sluzby
ve vysi 135 771,46,- K¢ za obdobi od 01. 01. 2016 do 29. 02. 2016, kdy mezi pronajimatelem
angjemcem nebyla jeSt¢ uzaviena ndjemni smlouva a ndjemce uzival nebytové prostory
specifikované v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy jako kancelaiské prostory, pficemz najem a v§echny
sluzby dle této smlouvy byly pronajimatelem poskytovany fadné a vcas. Platbu
finan¢niho vypofddani uhradi ndjemce pronajimateli na zakladé¢ vystavené faktury
do 15 dni po oboustranném podpisu této smlouvy.

Faktury budou pronajimatelem zasilany na adresu ndjemce Mezirka 775/1, 602 00 Brno
— Veveti. Dohodnuta splatnost faktur je 14 dni ode dne jejich doruceni najemci. Dnem doruceni
se vSak rozumi den doruceni faktury na adresu sidla n4jemce, které je uvedeno v zahlavi této
smlouvy.

Faktury musi mit tyto nalezitosti:

oznaceni faktury a jeji Cislo,

nazev, sidlo a ICO pronajimatele,

bankovni spojeni,

pfedmét smlouvy,

¢islo smlouvy Centralni evidence smluv najemce: 160027,
fakturovanou ¢astku vcetné DPH.

Néjemce je opravnén vratit fakturu do data jeji splatnosti, pokud bude obsahovat nespravné
nebo neuplné naélezitosti ¢i tudaje. V takovém piipadé se lhlta splatnosti zastavuje
a ode dne doruceni opravené nebo doplnéné faktury ndjemci zacind bézet nova lhiita splatnosti.

Pfi nedodrzeni terminu splatnosti dle odst. 8. tohoto ¢lanku ma pronajimatel pravo Uctovat
najemci poplatek z prodleni z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Vyse poplatku
Z prodleni se bude fidit pfislusnymi pravnimi a provadécimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci ndjemného, a to tak, ze vzdy pocinaje
01. 01. kalendarniho roku se ¢astka najemného upravi dle primérného procenta ro¢ni inflace,

stanoveného Ceskym statistickym tfadem (dale jen ,,CSU%) za uplynuly kalendaini rok. Tuto

4/6



11.

12.
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Upravu najemného musi pronajimatel pisemné oznamit najemci v prib&hu prvnich Sesti mésicti
kalendéainiho roku, pro ktery ma byt zvySeno. Pokud v pribéhu kteréhokoli kalendainiho roku
pfesdhne ro¢ni mira inflace 5 %, je pronajimatel opravnén v piislusném rozsahu zvysit ndjemné
do dvou mésicti od ozndmeni této skute¢nosti CSU. Smluvni strany se dohodly na tom,
ze K uplatnéni valorizace najemného dle vySe popsanych pravidel dojde na zaklad¢
jednostranného pravniho tkonu pronajimatele, tzn. neni jiz tieba akcepta¢niho projevu
Ze strany najemce.

Néjemce doplati rozdil mezi platbami placenymi od 01. O1. pfislusného kalendéainiho roku
do doby, kdy mu bude doru¢eno oznameni ve smyslu vySe uvedené¢ho odstavce, na zakladé
fadného danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Skute¢nou vy3i provoznich nékladii (sluzeb) na 1 m® dle konkrétnich uZivanych nebytovych
prostor za ptredchozi kalendaini rok a zaloh zaplacenych najemcem podle odhadl pronajimatele
vyuctuje pronajimatel najemci nejpozdeji do konce dubna kalendainiho roku nasledujiciho.
Vyuctovani bude soucasti samostatného danového dokladu vystaveného pronajimatelem

po skonceni pfislusného kalendarniho roku a bude zakladem pro kalkulaci ceny sluzeb
pro kalendaini rok nasledujici.

¢l. VI
Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s uc¢innosti ode dne 01. 03. 2016.

Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran ke dni uvedenému v dohodé€ nebo pisemnou
vypovédi ucinénou kteroukoliv ze smluvnich stran.

Vypovédni lhita Cini tii mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim
doruceni druhé smluvni strang.

Nebylo-li dohodnuto jinak, je najemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu, v jakém
ho ptevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

¢l. VII
Zavéreéna ustanoveni

Préava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou zvlast' neupravené se fidi ustanovenimi

zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdé&jSich ptedpist, a souvisejicich
pravnich a provadécich predpisi.

Tato smlouva vyzaduje ke své platnosti pisemnou formu a mize byt ménéna pouze formou
pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkid s podpisy obou smluvnich stran S vyjimkou postupu

dle ¢1. V odst. 10. této smlouvy. Jakékoliv zmény neprovedené pisemnou formou jsou neplatné.

Pronajimatel bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim své identifikace a celého znéni smlouvy
véetné cenovych udaji v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu, a kazda
smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.
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5. Smluvni strany své vzajemné zdvazky zalozené touto smlouvou navzijem vyslovné pfijimaji
a kazda z nich prohlasuje, ze ji neuzaviela v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

V Brné, dne 29. 02. 2016

Ing. arch. David Tasler Ing. Jaroslav Pospisil
jednatel ) feditel OVSS VII
BRAMLEY, s.r.0. Ceska republika — Ministerstvo

zivotniho prostiedi
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