Eviden¢ni ¢islo z Centralni evidence smluv najemce: 160238

NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel:

BRAMLEY, sr.o.

se sidlem: Mezirka 775/1, 602 00 Brno

zapsana v OR vedeném u KS Brno, odd. C, vlozka 42971
ICO: 26306735

DIC: CZ26306735

bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXX
zastoupena: Ing. arch. Davidem Taslerem, jednatelem
(dale jen ,,pronajimatel*)

na stran¢ jedné
a
Najemce:

Ceska republika — Ministerstvo Zivotniho prostiedi

se sidlem: VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

ICO: 00164801

bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

C. UCtu: XXXXXXXXXX

zastoupena: Ing. Jaroslavem PospiSilem, feditelem OVSS VII

(dale jen ,,najemce”)
na stran¢ druhé
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. §2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky

zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,NOZ®), tuto

najemni smlouvu
(dale jen ,,Smlouva®)

CL 1. — Pfedmét Smlouvy a téel najmu

1. Predmétem n4jmu jsou prostory v administrativni ¢asti budovy na ulici Mezirka 1, ¢.p. 775,
602 00 Brno, stojici na pozemcich p.c. 1489/1, 1489/2, 1489/7, 1489/18, 1489/23, zapsané
na listu vlastnictvi ¢. 314 pro obec Brno a katastralni zemi Veveti u Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brng&, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto (dale
jako ,,budova“ ¢i ,,nemovitost).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, tedy budovy specifikované v odst.
1 tohoto ¢lanku.
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Eviden¢ni ¢islo z Centralni evidence smluv najemce: 160238

Pronajimatel timto pronajima ndjemci, a to konkrétn¢ odboru vykonu statni spravy
VIl Ministerstva zivotniho prostiedi, ktery od n¢j najima prostor slouzici k podnikani
ve shora popsané nemovitosti k do¢asnému uzivani. Jedna se 0 kancelare ¢. 219, 220, 221,
222, 222a, 223, 224, 225, 226, 227, 228, sklad 222b a chodbu C ve 2. poschodi o celkové
vyméie 264,4 m? (dale jako ,,pfedmét nagjmu* &i,,pronajaté prostory). Nedilnou souéasti
této Smlouvy je planek predmétu najmu (ptiloha €. 1).

Najemce se na zakladé této Smlouvy zavazuje platit pronajimateli najemné a cenu
souvisejicich sluzeb specifikovanych v €l. III. této Smlouvy.

Néjemce bude predmét ndjmu vyluéné vyuzivat k vykonu statni spravy v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi.

Pronajimatel pfenechavd najemci pfedmét ndjmu sjednany dle odst. 3 tohoto c¢lanku
k doCasnému uzivani, a to ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani, a najemce
ho v tomto stavu piebira.

Néjemce neni opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfetim
osobam ani umoznit tfetim osobdm jeho uzivani bez pisemného souhlasu pronajimatele
nazaklad¢ predchozi zadosti ndjemce.

CL I — Prava a povinnosti smluvnich stran

Pohyb pracovnikti a partnerti najemce v objektu, v némz je umistén piedmét najmu, neni
vramci téchto prostor a nezbytnych komunikaci nikterak omezen. Najemce je tudiz
opravnén uzivat spolecné prostory, chodby, schodisté, vytah, socidlni zafizeni atd.,
Kk uceltim, ke kterym byly zbudovany.

Néjemce odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nachézejicich
seV pronajatych prostordch. Najemce je povinen o predmét nijmu fadné pecovat, nést
pfimétené naklady na zachovani stavu a opravy, hradit ze svého naklady spojené s uzivanim,
tj. opravy pronajatych prostor poSkozenych uzivanim, malovani, vymény poSkozenych
zarovek €1 zarivek, umyvani oken zevnitf, opravy poskozenych dveii a vyroby nahradnich

rv o

klic¢a.

Za dodrzovani piedpisti v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a pozarni ochrany
Vv pronajatych prostorach odpovida najemce.

Néjemce je povinen zajistit si vhodnym zptisobem zabezpeceni pronajatych prostor.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci Sluzby zabezpecujici dodavky energii, které
jsou soucasti najemniho vztahu, tj. teplo, tepld a studend voda a elektrickd energie.
Pronajimatel rovnéz zajist'uje sluzby uklidové, ostrahu nemovitosti, odvoz odpadi, provoz
vytahtl, pozarni ochranu a spravu budovy.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které

ma pronajimatel provést, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne.
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Stavebni upravy nebo zhodnoceni pronajatych prostor stavebniho nebo instala¢niho
charakteru miize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,
a to na svuj naklad.

Za ztratu ¢i poskozeni véci do pronajatych prostor vnesenych ¢i v nich odloZenych nenese
pronajimatel odpovédnost, ledaze by Skodu zplisobil sam. Najemce si zajisti potfebna
pojisténi svého majetku v pronajatych prostorach.

Vstup do budovy je umoznén kazdy den 24 hodin. V ¢ase od 22,00 hodin do 06,00 hodin
je objekt zabezpecen infrazavorou a pii pfichodu do budovy nebo odchodu z budovy je tieba

pozadat vratného o odblokovani infrazavory.

N4jemce se zavazuje, ze nebude parkovat se svymi vozidly ani S vozidly zaméstnanct pred
vjezdy do garazovych stani v objektu na ulici Mezirka 1.

Néjemce se zavazuje nepouZzivat spotiebi¢e s vy$Sim piikonem nez 1,1 kWh. V piipade
opacném se zavazuje nést ze svého finanéni ztraty za skody timto zptsobené.

CL IIL — N4jemné a ziloha na cenu souvisejicich sluzeb
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran takto:

a) kancelaiské prostory: 2.200,- K&/m?/rok;
b)  chodbaasklad: 1.100,- K&/m?/rok.

Zaloha na cenu souvisejicich sluzeb je stanovena dohodou smluvnich stran takto:

a) sluzby DPH 15 % od 01. 09. 2016: 265,- K&/m?/rok;
b)  sluzby DPH 21 % od O1. 09. 2016: 994,- K&/m?/rok.

ada) Sluzby DPH 15 % zahrnuji zabezpeCeni dodavek tepla, teplé a studené vody
dle nasledujiciho rozpisu zaloh:

- voda: 32,- K&/m?/rok;
- teplo: 233,- K&/m?/rok;
tj. celkem: 265,- K&/m?/rok.

ad b) Sluzby DPH 21 % zahrnuji ostatni souvisejici a sjednané sluzby spojené s ndjemnim
vztahem (elektricka energie, tiklid spole¢nych prostor budovy, tklid prostor v ngjmu,
ostraha budovy, odvoz odpadd, provoz vytahli, pozarni ochrana, sprava budovy)
dle nasledujiciho rozpisu zaloh:

- el. energie: 286,- K&/m?/rok;
- klid: 181,- K&/m?/rok;
- ostraha budovy: 243 - K&/m?/rok;
- odvoz odpadu: 10,- K&/m?%/rok;
- udrzba vytahi: 7,- K&/m?/rok;
- pozarni ochrana: 34,- K&/m?/ rok;
- sprava budovy: 233.- K&/m?/ rok;
tj. celkem: 994,- K&/m?/rok.
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Skute¢na vyse thrad za sluzby se zuctuje se zaplacenymi zdlohami na cenu za jednotlivé
sluzby dle platnych pravnich ptedpisii za kalendaini rok, nejpozdéji do 31. 03. nésledujiciho
kalendainiho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit najemci vykazany preplatek ve vyuctovani sluzeb
zaposuzovany kalendaini rok do jednoho mésice po doruceni vyuctovani najemci. Najemce
se zavazuje doplatit pronajimateli pfipadny nedoplatek ve vyuctovani sluzeb za posuzovany
kalendaini rok do jednoho mésice po doruceni vyuctovani najemci.

Vyuctovani nakladi na sluzby po skonceni piislusného kalendainiho roku bude zakladem
pro kalkulaci nové zalohy na cenu sluzeb pro rok nasledujici, a to s ucinnosti nejpozdéji
od 01. 04. bézného kalendairniho roku. Vysi nové zidlohy na cenu sluzeb stanovi
pronajimatel na zaklad€¢ jednostranného pravniho tkonu pronajimatele, tzn. neni tieba
akceptacniho projevu ze strany najemce, ani dodatku k této Smlouve.

K najjemnému a sluzbam bude uctovana DPH dle platnych prévnich predpisi.

Mssiéni rozpis thrad za ndjemné (230,2 m? & 2.200,- K&m? a 34,2 m? a 1.100,- K&/m?)
azaloh za sluzby dle této Smlouvy je nasledujici:

Polozka Céekem bez DPH DPH Celkem sDPH
najemné 45.338,- 0,- 45.338,-
sluzby DPH 15 %

voda 705,- 105,75 810,75
teplo 5.134,- 770,10 5.904,10
sluzby DPH 21 %

el. energie 6.302,- 1.323,42 7.625,42
uklid 3.988, - 837,48 4.825,48
ostraha budovy 5.354,- 1.124,34 6.478,34
odvoz odpadu 220,- 46,20 266,20
udrzba vytaha 154.- 32,34 186,34
pozarni ochrana 749,- 157,29 906,29
sprava budovy 5.134,- 1.078,14 6.212,14
Celkem k uhradé 78 553,06 K¢

Néjemce prohlaSuje, Ze neni platcem DPH. V pfipad¢, Ze nastane v tomto stavu zmeéna,
jenajemce povinen oznamit ji pronajimateli, a to v terminu nastalé zmény, a dolozit tuto
zménu rozhodnutim spravce dané.

Né4jemné a ziloha na cenu sluzeb jsou splatné a budou hrazeny mési¢né na zakladé
pronajimatelem vystavenych faktur. Faktury pronajimatel zasle vZdy do 10. dne
nasledujiciho kalendainiho meésice. Faktura musi mit vSechny nalezitosti dle pfisluSnych
pravnich ptfedpisii a musi byt oznacena evidencnim Cislem Smlouvy pfidélenym z Centralni
evidence smluv najemce: 160238 (viz také zahlavi této Smlouvy).
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Dohodnuta splatnost faktur je 14 dni ode dne vystaveni. N4jemce je opravnén vratit fakturu
do data jeji splatnosti, pokud bude obsahovat nespravné nebo nelplné nalezitosti ¢i udaje.
V takovém piipad¢ se lhita splatnosti zastavuje a ode dne doruceni opravené nebo doplnéné
faktury najemci za¢ina bézet nova lhuta splatnosti.

Uhrada bude provedena bezhotovostnim pifevodem na uéet pronajimatele uvedeny
u identifikace smluvnich stran v tivodu této Smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji pro pfipad prodleni najemce s thradou faktury dle této Smlouvy
sodkazem naust. § 2048 a nasl. NOZ, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu
vevysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni po terminu splatnosti faktury.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci ndjemného a zalohy na cenu souvisejicich sluzeb
tak, ze vzdy pocinaje 01. O1. kalendainiho roku se ¢astka nijemného a zalohy na cenu
sluzeb upravi dle praimémé roéni miry inflace, stanovené CSU za uplynuly kalendéini rok.
Pronajimatel je opravnén, v pfipad€, Ze ro¢ni mira inflace piekro¢i 5 %, v pfislusném
rozsahu zvysit nijemné a cenu sluzeb do dvou mésicti od oznameni této skutenosti CSU.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze k uplatnéni valorizace najemného dle vySe popsanych
pravidel dojde na zaklad€ jednostranné¢ho pravniho ukonu pronajimatele, tzn. neni tfeba
akceptacniho projevu ze strany najemce, ani dodatku K této Smlouvé.

CL IV. — Reklamni tabule a oznadeni
Nigjemce je opravnén umistit na pronajatych prostorach, v mistech urcenych
pronajimatelem, reklamni tabule. Opatfeni pifisluSnych ufednich povoleni je véci najemce.
Naklady na reklamni tabule hradi najemce.
Reklamni tabule a firemni oznaCeni budou zhotoveny a instalovdny po konzultaci
S pronajimatelem s pfihlédnutim k jeho stanovisku tak, aby bylo zajisténo jednotné estetické
hledisko.

CL V. — Skonéeni najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s po¢atkem plnéni ode dne O1. O1. 2017.
Smlouvu lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni uvedenému v dohodé¢, nebo
pisemnou vypovédi ucinénou kteroukoliv ze smluvnich stran, a to zjakéhokoliv diivodu,

nebo bez uvedeni divodu.

Vypovédni lhiita Cini tfi mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po jejim doruceni druhé smluvni strané.
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V ptipad¢ vypovédi ucinéné ze strany pronajimatele z divodu, Ze:

a) njjemce uziva pronajaté prostory vrozporu se Smlouvou, tedy napft.
Ze Se opotitebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniceni,
aani po vyzvée pronajimatele nedojde k naprave;

b) najemce je v prodleni s thradou faktur dle této Smlouvy nebo jejich ¢asti o vice
nez 30 dnd oproti termintim a ¢astkam uvedenym v ¢l. II1. této Smlouvy;

je vypovédni lhita tfidenni a pocind bézet prvnim dnem ndsledujicim po doruceni
zdivodnéné pisemné vypoveédi najemci.

V pochybnostech se mé za to, ze vypovéd je dorucena tieti den po jejim prokazatelném
odeslani formou doporu¢ené zasilky na adresu smluvni strany uvedenou u identifikace
smluvnich stran v ivodu této Smlouvy.

V ptipad€ skonceni ndjmu jsou Pronajimatel i najemce spolecné vazani provést vzijemné
vyporadani zavazkl a pohleddvek z titulu této Smlouvy do dne jejiho zaniku. Najemce
se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den skonceni najemniho vztahu mezi
pronajimatelem a najemcem.

Nebylo-li dohodnuto jinak, je najemce povinen vratit pronajaté prostory ve stavu, v jakém
jeprevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k piipadnym stavebnim apravam, pokud
byly provedeny s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ob¢ smluvni strany souhlasi v souladu Sustanovenim § 89 a zakona ¢. 99/1963
Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdg¢jsich piedpisd, Stim, ze pifipadné spory vzniklé
Z této Smlouvy bude fesit mistné prislusny soud prvniho stupné, a to Méstsky soud v Brné.

Cl. VI — Zavéreéna ustanoveni

Néjemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zplsobilymi
ke smluvenému uzivani.

Tato Smlouva nabyva platnosti a té¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Pronajimatel bezvyhradné¢ souhlasi s uvefejnénim Smlouvy a relevantnich metadat
V Informaénim systému Registr smluv v souladu s pfislusnym pravnim piedpisem. Smluvni
strany se dohodly, ze uvefejnéni této Smlouvy a relevantnich metadat v Informac¢nim
systému Registr smluv provede najemce.

Tato Smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichZz kazda smluvni strana obdrzi
po dvou vyhotovenich.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze formou pisemného oboustranné odsouhlaseného
apodepsaného dodatku, s vyjimkou postupu dle ¢l. 111. odst. 5, 6 a 13 této Smlouvy.

Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na néktera ustanoveni této Smlouvy, je neplatné pouze

toto ustanoveni, pokud zjeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo
sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze odd€lit od ostatniho obsahu Smlouvy.
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6. V otazkach neupravenych touto Smlouvou se pouzije pfimérené ustanoveni NOZ platného
aucinného v dobé uzavieni této Smlouvy.

7. Ptilohou této Smlouvy je planek predmétu najmu.
8. Na diikaz svobodné a vazné viile tuto Smlouvu smluvni strany souhlasné podepisuji.
Za pronajimatele: Za najemce:
V Brng, dne 28. 12. 2016 V Brng, dne 27. 12. 2016
Ing. arch. David Tasler Ing. Jaroslav Pospisil
jednatel feditel OVSS VII
BRAMLEY, s.r.o. Ceska republika — Ministerstvo zivotniho

prostiedi
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